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Uchwata Nr \//20/2015
Rady Gminy w Platerowie
z dnia 27.03.2015r.

w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Platerow

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie

gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013r. poz. 594 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 12 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.
U. z 2012 r. poz. 647 z pézniejszymi zmianami) Rada Gminy Platerdw uchwala:

§1

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Plateréw

okreslajgce uwarunkowania oraz kierunki i polityke przestrzenng gminy zawartg w tekscie oraz na
rysunku ,Studium” stanowigce zataczniki do uchwaty:

1)
2)
3)
4)

Zatgcznik nr 1 - tekst sktadajacy sie z czesci | ,Uwarunkowania” i czesci Il ,Kierunki”,
Zatacznik nr 2 — mapa ,Uwarunkowania”,

Zatacznik nr 3 — mapa ,Kierunki’,

Zalacznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
ztozonych do projektu studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Plateréw.

§2
Traci moc Uchwata Nr XXVI1/137/02 Rady Gminy w Platerowie z dnia 22 kwietnia 2002

roku w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Platerow.

§3

Uchwata podlega ogtoszeniu na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy w Platerowie.

§4

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Plateréw.

§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie i synteza
do uchwatly Nr V/20/2015 Rady Gminy w Platerowie z dnia 27.03.2015r.

Podstawg do sporzadzenia Studium byla uchwata Nr XX1/104/2012 z dnia
14 wrzesnia 2012 r. w sprawie przystapienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Plateréw.

Tryb postepowania zostat przeprowadzony zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012r. poz.
647 z pozniejszymi zmianami). Po ukazaniu sie ogloszen i obwieszczen, w stosownych
terminach, ztozono 107 wnioskow.

Jednoczesnie, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, ze zmianami)
przeprowadzano strategiczna oceng oddziatywania na S$rodowisko, w ramach ktorej
sporzgdzono prognoze oddzialywania na srodowisko.

Uzyskano opinie i uzgodnienia projektu Studium.

Projekt Studium oraz prognoza oddzialywania na $rodowisko wytozone byty do
publicznego wgladu w dniach od 4 wrzesnia 2014 r. do 4 pazdziernika 2014 r. w siedzibie
Urzedu Gminy w Platerowie. O powyzszym Woéjt Gminy Platerow poinformowat
w stosownym ogloszeniu i obwieszczeniu. Zawieraly one informacje o terminie dyskusiji
publicznej oraz terminie i sposobie skladania uwag. Ogtoszenia ukazaly sie w prasie, na
stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy, obwieszczenie wywieszone zostato na tablicy
ogtoszen Urzedu Gminy.

W wyznaczonym terminie wptyneto 6 uwag, z ktérych 1 nie zostata uwzgledniona.
Dotyczyta ona wyznaczenia terenu do lokalizacji przedsiewzie¢ szkodliwych dla srodowiska
na terenie potozonym w Obszarze Chronionego Krajobrazu. Uwzglednienie pozostatych
uwag nie spowodowato koniecznosci ponowienia opiniowania i uzgadniania oraz powtérnego
wytozenia do publicznego wgladu projektu studium.

Niniejszy dokument zmienia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Platerow uchwalone Uchwatg Nr XXVII/137/02 Rady Gminy
w Platerowie z dnia 22 kwietnia 2002 roku. Majgc na uwadze zakres zmian, zaréwno
formalnych jak i merytorycznych, nie bylo mozliwe opracowanie ujednoliconego projektu
studium z wyrdznieniem projektowanych zmian. Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Platerow jest wigc nowym dokumentem.



Na podstawie uwarunkowan zewnetrznych i wewnetrznych, dotychczasowego

rozwoju gminy oraz jej potencjatu wskazano nastepujace cele rozwoju gminy:

a)

b)

e)

cel nadrzedny - poprawa jakosci zycia mieszkancéw przy zachowaniu réwnowagi

pomiedzy dziatalnoscia gospodarcza a ochrong $rodowiska przyrodniczego

i kulturowego;

cel spoteczny: poprawa jakosci zycia mieszkancow,

cele gospodarcze:

» efektywny rozwdj rolnictwa,

* rozwoj turystyki i wypoczynku,

e rozw6j ustug zwigzanych z obstugg ludnosci, rolnictwa oraz turystyki
i wypoczynku;

cele przyrodnicze: ochrona waloréw wszystkich elementéw $rodowiska

przyrodniczego, a wigc: laséw, dobrych gleb, wéd powierzchniowych

| podziemnych, a takze powietrza atmosferycznego:

cele kulturowe: zachowanie cennych zasobéw dziedzictwa kulturowego, w tym

zabytkdéw architektury i ich ekspozycii:

cele przestrzenne: ksztattowanie tadu przestrzennego, w szczegolnosci przy

planowaniu, modernizacji i rozwoju zagospodarowania miejscowosci gminnej,

w ktorej nastepuje koncentracja ludnosci.

W celu umozliwienia dziatarn inwestycyjnych wyznaczono obszary funkcjonalne:

Obszary rolne,

UT — obszar ustug turystyki,

ML — obszar zabudowy zwigzanej z gospodarka lesna,

PE — obszary powierzchniowej eksploataciji surowcow,

M — obszary wielofunkcyjne wsi — zabudowa zagrodowa, jednorodzinna i ustugowa,
M1 — obszary zabudowy jednorodzinnej,

M2 — obszary zabudowy jednorodzinnej i letniskowe;j,

M3 — obszary zabudowy letniskowej,

M4 — obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

U, UO, UZ - obszary zabudowy ustugowej, w tym celu publicznego o znaczeniu
lokalnym,

UR — obszar zbiornika wodnego z ustugami turystyki i rekreaciji,

ZP, U — zabytkowe parki dworskie z zabudowg mieszkaniowa z ustugami potozone
w strefie konserwatorskiej ,A” i ,B”,

UK - obszary ustug kultu religijnego,



e KS, U - obszary ustug obstugi komunikacji,

e RP — obszary zabudowy produkciji rolnej,

» PU - obszary zabudowy produkcyjno-ustugowej,

e P —obszary zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw,

e ZC - cmentarze z pasem izolujacym,

e ZP - zabytkowe parki dworskie,

e EF - obszary lokalizowania zrédet energii elektrycznej wykorzystujacych
promieniowanie stoneczne,

¢ Obiekty infrastruktury.

W celu zachowania warto$ci przyrodniczych oraz zréwnowazonego rozwoju gminy
wyznaczono korytarze ekologiczne jako tereny bez prawa zabudowy, z mozliwoscig budowy
urzadzen i sieci infrastruktury oraz urzgdzen wodnych.

Studium zaktada rozwoj potencjatu gospodarczego, co jest wynikiem oczekiwan
mieszkancéw gminy oraz ofertg dla inwestoréw zewnetrznych, ktérzy moga przyspieszyé
rozwoj spoteczny i gospodarczy.

Rozwiazania przyjete w studium sg zgodne z ustaleniami zawartymi w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewo6dztwa mazowieckiego.



