UCHWALA Nr VIII/49/2015 2015
Rady Gminy w Platerowie
z dnia 21 sierpnia 2015 r

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach
2015 -2020.

Na podstawie art. 21 ust.1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U z 2014r, poz.
150 ze zm.) oraz art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. Uz 2013 r.

poz. 594 zezm.) Rada Gminy uchwalaco nastgpuje:

Rozdzial I
Przepisy ogolne

§1
1. Celem wieloletniego Programu Gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata
2015-2020 jest:
1) zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych najubozszych mieszkaficow gminy,
2) poprawa warunkoéw mieszkaniowych najemcow mieszkaniowego zasobu gminy,
3) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy
4) stopniowe powigkszanie mieszkaniowego zasobu gminy

§2

llekroé w uchwale jest mowa o programie — nalezy rozumie¢ wieloletni Program Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Plateréw w latach 2015-2020.

§3
1. Realizacja celéw okreslonych w paragrafie 1 nastgpowac bedzie poprzez:
1) zmniejszenie niedoboru lokali a w szczegbInosci lokali socjalnych
2) zwickszenie zakresu prac remontowych
3) dostosowanie do zamieszkania budynkow niewykorzystanych
4) rozwazenie mozliwosci pozyskania srodkow finansowych zewnetrznych
5) rozwazenie mozliwoéci wynajmowania przez gmine lokali od innych podmiotow.

Rozdzial IT
Stan mieszkaniowego zasobu gminy
§4

Grupa I — lokale socjalne

| Funkcja |  Tlo¢ lokali | Tos¢ i
Lp |Polozenie budynku budynku| mieszkalnych kﬁg;ij);g Opis
1 | Czuchéw- Pienki Mieszka |1 — wynajety 1 Kamienny w polowie
nr 1"f" -lny 1 —-do zamieszkiwany.
kapitalnego Druga polowa wymaga

remontu kapitalnego remontu |




2 | Czuchéw-Pienki |Mieszka |Zamieszkane —5 1 'Czworak" — budynek
od 177a” do 17”h” |-Iny 17*b",.17"d", wymaga kapitalnego
et 1T, remontu:
17"h" - wzmocni_cnia fundan'!entéw
do remontu lub I%"ﬁﬁ?fﬂ&iﬁ’ﬁ“‘a
zbycia—3 w tym
1?“&“, 17"0",
1 7"g!l )
3 |Ostromeczynnr | Mieszkal |1 — wynajety 1 zﬁai:::kf:‘m&i"’"’“’ic
1A ny 1 — do remontu Druga polowa do remontu:
- nowe ogrzewanie
- instalacji Elektr. wewngtrznej
- elewacji
4 |Ruskow nr 93 Mieszkal | 3 lokale wynajgte, 1 Nr 3 — konieczna nowa inst.
ny 5 sprzedanych Elektr.; )
Nr 5 — stan $redni;
Nr 8 — wymaga remontu.
‘ 5 |Ruskéw nr 99 Mieszkal 2 1 Oba lokale wynajete
ny
6 |Falatyczenr 58  |Mieszkal 1 1 Wynajety — wymaga
m1 ny po wymiany pokrycia.
Bylej
Szkole Druga polowa do
kapitalnego remontu
B RAZEM 18
Ciag dalszy:
r
; x Ilos¢
Y Funkcja Tlos¢ lokali ”
‘ Lp |Potozenie budynku budynku| mieszkalnych kﬁﬁg Opis
7 |Ruskow nr 47 Mieszka |3 - (zarzad — 1) 1 Byle "Przedszkole"-
-Iny dziatka Wsp6lnoty
gruntowej wsi Ruskow
Wymaga kapitalnego
remontu:
- przebudowy ogrzewania
- nowej instalacji
elektrycznej
- naprawy dachu
- wymiany okien

- elewacji




§5

Grupa II-lokale mieszkalne — Domy Nauczyciela

Polozenie Funkcja e | Dose |
Lp budynky o lokali kond_)f Opis i planowany zakres remontow
gnacji
1 |Czuchow- Mieszkalny | 2 Przebudowa ogrzewania w lokalu 17°¢”;
Piefiki nr 17°¢” i Elewacja
1,,d” . Wykonanie drogi dojazdowej
2 |Chiopkéwnr |Mieszkalny | 1 Uszczelnienie dachu
2B Wymiana instalacji elektrycznej
3 | Gorki nr 22 Mieszkalny | 1 Wymiana okien
4 |Mgzeninnr 60 |Mieszkalny | 3 Naprawa potudniowej $ciany
5 |Platerow ul. Wielofunke | 2 Koniecznoéé wymiany instalacji
w Siedlecka 7 yjny elektrycznej w jednym lokalu
Szkota +
mieszkania
RAZEM | "9 ]
Nieruchomo$é Wspélnoty gruntowej wsi Ruskow
w zarzadzie gminy Plateréw
. Ilos¢
sl Funkcja Ilos¢ lokali .
Lp |Potozenie budynku budynku| mieszkalnych koﬂd}.f-— Opis
gnacji
6 [Ruskownras M€ Garzgd -2) I il
ny Poprawienie elewacji
§6
Grupa ITI- lokale mieszkalne iinne
los¢ | Tlogé ]
—_— ; lokali Kon- .
Lp| Polozenie budynku | Funkcja budynku giiesokaln| dyg Opis.
ych nacji B
1 |Hruszniew nr S5a Wielofunkcyjny 2 3 Wymaga remontu:
(mieszkalny + - elewacji pétnocnej
oérodek zdrowia) wemont podjazdy dis
niepelosprawnych
- wykonanie kratek na
- dymniki
2 |Platerow Wielofunkcyjny 5 3 Wymaga remontu:
ul. Koscielna 17 Osrodek Zdrowia+ - wykonanie nowej
mieszkania + elewacji,
Posotowie konserwacja lub _
0E0 wymiana pokrycia |




3 |Hruszniew Kolonia |Mieszkalny 2 3 |Zarzadzany przez
'nr 28 Wspolnote
' Mieszkaniowa
4 |Hruszniew Kolonia | Mieszkalny 1 2 Zarzgdzany przez
’ nr 29 Wspdlnote
B Mieszkaniowg
5 |Platerow ul. Wielofunkcyjny 2 2 Mieszkania
- Siedlecka 7 Szkola + mieszkania Nauczycielskie
6 |Ruskow nr 96 Mieszkalny 2 2 Byly Osrodek
Zdrowia
Polowa pigtra do
kapitalnego
| remontu |
7 |Chiopkéw nr 2 Byla Szkola - 2 1 2 segmenty (klasy),
~Swietlica” zmodernizowane
0' L na lokale mieszk.
RAZEM 16
§7

Prognoze zmian zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych latach z podziatem
na lokale socjalne, przeznaczone do sprzedazy oraz wydzielone do zawierania umow na czas
trwania stosunku pracy okresla zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§8
Analize potrzeb oraz plan remont6w i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynk6w
i lokali w latach 2015-2020 okresla zatacznik nr 2 do uchwaty.

Rozdzial 111
Zasady polityki czynszowej

§9
c Zasada polityki czynszowej to pokrycie wydatkow zwigzanych z utrzymaniem lokali przez
wynajmujacego, o ktorych mowa w art. 2 ust.] pkt 8a ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, obcigzajacych wiasciciela
a w szczeg6lnosci :
1) konserwacji, utrzymania nalezytego stanu technicznego nieruchomosci  oraz
przeprowadzonych remontow
2) zarzadzania nieruchomoscig
3) utrzymania pomieszczen wspolnego uzytkowania, windy, anteny zbiorczej, domofonu
oraz zieleni
4) ubezpieczenia nieruchomosci
5) inne, o ile wynikajg z umowy
§ 10
Stawki czynszu w lokalach publicznego zasobu mieszkaniowego, o ktérych mowa w
art. 7 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego ustala organ wykonawczy gminy stosujac czynniki obnizajace lub podwyzszajace
stawke bazowa.
Gérna granica stawki bazowej nie moze przekroczyé 3% wartoéci odtworzeniowe budynku
mieszkalnego, co w przeliczeniu na 1 miesigc wynosi 9,0211zt za 1m2 - w okresie od 1.04 do
30.09.2015 r. przy kwocie 3608,43 zi za 1m2 — ogloszonej przez Wojewodg Mazowieckiego.



Okresla sig nastgpujace czynniki obnizajgce stawke bazowg czynszu ustalong Zarzadzeniem Wojta
Gminy :
1) braku wody biezacej - 10%
2) braku kanalizacji — 10 %
3) braku azienki — 10%
4) brakuw.c.- 10%
5) braku centralnego ogrzewania w lokalu - 10%
Dopuszcza si¢ stosowanie odrgbnej stawki czynszu dla lokali socjalnych, ktéra nie moze by¢ nizsza
niz 30% stawki bazowe;j.
Okreéla si¢ nastgpujgce czynniki podwyzszajace stawke bazowa:
1) zamieszkiwanie w budynku ogrzewanym na koszt wynajmujqcego o 400 %
2) zamieszkiwanie w budynku z petng termo renowacjq—o 1 0%
3) zamieszkiwanie w budynku nowym lub calkowicie zmodernizowanym — o 30 %

' § 11
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej to:
1) wplywy z czynszow
2) wplywy z podatkéw mieszkaniowych

3) wplywy ze sprzedazy lokali
4) dofinansowania celowe z funduszy réznego typu oraz z budzetu gminy

§ 12
Wysokosé wydatkéw w kolejnych latach dzieli si¢ nastepujgco:
1) koszty administrowania i biezacej eksploatacji — 80%
2) koszty remontéw oraz modernizacji — 10%
3) koszty inne (n. p. koszty zarzadu nieruch. Wspblng) — 10%

Rozdzial IV
Zasady zarzgdzania budynkami i lokalami
wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§13
Zarzgdzanie budynkami:
1) wsp6lnymi (Dom Nauczyciela w Gorkach; "oémiorak" w Ruskowie ) odbywa si¢ na zasadzie
wspotwlasnosei utamkowe;.

2) ,,blokami” nr 28 i 29 w Hruszniewie-Kolonii zarzadza Wsp6lnota Mieszkaniowa w Kolonii
Hruszniew ( w ktérych gmina Plateréw jest utamkowym wspéiwlascicielem — nie
wyodrebnione 2 lokale w budynku nr 28 i 1 lokal w budynku nr 29

3) budynkami nie oddanymi w zarzad zarzadza bezposrednio Wojt Gminy.

4) lokalami gminnymi zarzadza Wojt Gminy.

§ 14
Traci moc Uchwata Rady Gminy w Platerowie Uchwata Nr VII/39/2015 Rady
Gminy w Platerowie z dnia 12 czerwca 2015 r w sprawie wieloletniego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2015-2020.

§ 15
Wykonanie Uchwaly zleca si¢ Wojtowi Gminy.

§16
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy

arfusz Kaéun i



Zaltacznik Nr 1

do Uchwaly Nr VII/39/2015
Rady Gminy w Platerowie
z dnia 12 czerwca 2015r.

Prognoza zmian zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2015 -2020.

1. Lokale socjalne z grupy I przeznacza sig W calosci do sprzedazy w nadchodzacej 5 latce,
lacznie z budynkiem bylego Przedszkola” w Ruskowie, pobudowanym na dzialce
Wspblnoty Gruntowej wsi Ruskow.

2 Lokale mieszkalne z grupy II w domach Nauczyciela pozostawi¢ w zasobach
mieszkaniowych z wyjatkiem — Lokalu nr 2B w Chlopkowie, ktoéry moze by¢ przeznaczony
do sprzedazy.

3. Lokale w budynku “Agronoméwki” w Ruskowie sprzeda¢ najemcom lub przekaza¢ na
rzecz whasciciela dziatki — Wspolnoty Gruntowej wsi Ruskow albo wykupi¢ czgsé¢ dziatki
zajetej pod budynkiem mieszkalnym.

4. Lokale mieszkalne w grupie III- dostosowa¢ 2 segmenty bylych klas w budynku Szkoty w
Chlopkowie, na lokale mieszkalne.

5. Lokale przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy w latach
2015-2020:

IL.p | Miejsce Oznaczenié nr| Nr | Nrdzialki Opis lub uwagi
polozenia | porzadkoweg | lokalu ewidencyjne
0 J
1. Czuchow- 176”1 L 4" | %" 1328/6 Poprawa elewacji i modernizacji
Pienki (dom ogrzewania.
nauczyciela)
2 Gorki 22 2 415/1 Wymiana okien.
dom nucz.

3 Hruszniew 5a 1332 22711 Wymaga remontu elewacji na

osrodek zdr $cianie poinocne;j.

< Lipno 25A 112 934 Poprawa elewacji

(d. Naucz.)
5 Platerow ul. Siedlecka7 | 112 276 Wymiana instalacji elektrycznej w 1
— Szkota mieszkaniu

6 Ruskow 48 1,2 149 "Agronoméwka"

(Dom Naucz.) wymaga poprawy elewacji.
parterowy Dopuszcza si¢ sprzedaz lokali
najemcom tych lokali.

7 |Mgzenin 60 1 320/12  |Budynek wymaga ocieplenia i
(Dom Naucz.) remontu, w szczeg6lnosci naprawy
parterowy $ciany potudniowe] e

Razem 11




Zatgcznik Nr 2

do Uchwaly Nr VII/39/2015
Rady Gminy w Platerowie
z dnia 12 czerwca 2015 1.

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTQW I MODERNIZACJI WYNIKAJACYCH
7E STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI W LATACH 2015 -2020.

Istniejace lokale socjalne s3 zamieszkiwane przez dotychczasowych lokatoréw i w najblizszych
latach nie przewiduje si¢ duzych zmian. Stan liczbowy tych lokali zmniejszyt si¢ na skutek
sprzedazy dotychczasowym lokatorom na preferencyjnych warunkach.

Lokatorzy ktorzy staja si¢ wlascicielami lepiej dbaja o stan techniczny zajmowanych lokali a gmina
nie ponosi kosztow zwigzanych z remontami i biezgcym ich utrzymaniem.

Lokali socjalnych jest za mato.

Whioskéw o wynajecie lokalu socjalnego jest 10.

Konieczno$cia byto dostosowanie budynku bylej szkoly w Chlopkowie ("tysigclatki”) na lokale.
Wykonano 1 lokal z bylej klasy szkolnej i czgéci korytarza.

Drugi taki lokal w trakcie tworzenia przez przyszlego najemcg z czgSciowym pokryciem kosztow
przez gming.

Mozliwe bedzie jeszcze utworzenie dwoch dodatkowych lokali z nie wykorzystanych i
wymagajacych nakladéw segmentow skladajacych si¢ z klasy i czg$ci korytarza.

Prowadzone inwestycje gminne nie pozwalaja na budowe nowych lokali mieszkalnych czy tez
socjalnych.

Lokale ktére powinny pozosta¢ wlasnoscia gminy to:

1) zwiazane z funkcjonowaniem Szko6t — Domy Nauczyciela

2) zwigzane z funkcjonowaniem Osrodkow Zdrowia.
Istniejace rezerwy lokali mieszkalnych s3 bardzo skromne, gdyz budynki lub lokale mogg by¢
zamieszkale ale warunkiem jest przeprowadzenie gruntownych i kosztownych remont6w.
Wieloletnie odkiadanie remontéw spowodowalo koniecznos$¢ stopniowego ale systematycznego
nadrabiania zaleglo$ci.
W 2015 roku wykonano:
1) Wymiane zewngtrznej instalacji elektrycznej w budynku ,.czworaku” w Czuchowie-

Pienikach (zagrazala bezpieczefistwu)
2) Centralnego ogrzewania w lokalu nr 2 w budynku nr 29 w Hruszniewie-Kolonii, gdzie

piece kaflowe wymagaty przebudowy.
3) Wymiane pieca c.0. w Osrodku Zdrowia w Platerowie
4) Przeglady budowlane czgsci budynkéw
5) Przeglady instalacji elektrycznych wykonano w czgsci lokali
Przewiduje sig:

1) Wymiang instalacji elektrycznej wewnetrznej w lokalach:
a) w budynku Szkoty w Platerowie — 1 lokal
b) w lokalu nr 3 w budynku nr 93 w Ruskowie
2) Wykonanie przylacza wodociggowego do budynku nr 1 A w Ostromegczynie

3) Uszczelnienie dachu na lokalu nr 2B w Chlopkowie
4) Czesciowe pokrycie kosztow materialowych przy tworzeniu lokalu w bylej Szkole w

Chlopkowie oraz wykonanie nowej instalacji elektrycznej wewngtrzne;.



5) Wykonanie wentylacji w lokalu nr 177h” w Czuchowie-Pienkach

W 2016 roku i w latach nastepnych zakres remontow i modernizacji ustala si¢ jak w ponizszej

tabeli.
Plan wysokosci wydatkéw mieszkaniowych w kolejnych latach, w zi:

| Wyszczegolnienie 2016 2017 2018 2019 2020
Koszty biezgcej 33440 36000 38400 40800 42400
eksploatacji
Koszty remontow 4180 4500 4800 5100 5300
Koszty modernizacji 4180 4500 4800 5100 5300
lokali i budynkéw
B RAZEM 41800 45000 48000 51000 53000

Dopuszcza sig zmiany wyzej wymienionych kwot.
Nastapi wymiana zuzytych instalacji elektrycznych, ogrzewania, okien, drzwi.
Konieczno$¢ przeprowadzenia tych prac wynika z istniejgcego slabego stanu technicznego
budynkéw i lokali oraz z zalecen zawartych w operatach przegladow budowlanych.

W jak najszybszym mozliwym terminie nalezatoby zabezpieczy¢ $rodki na naprawg dachu
w budynku bylej Szkoty w Chlopkowie oraz zabezpieczy¢ nie wykorzystang czgsé budynku (dwa
segmenty klas).
Zarzadzany przez gming budynek nr 47 w Ruskowie (byle Przedszkole) wymaga duzych naktadow
inwestycyjnych, bo wystepujg czgste awarie zwigzane z ogrzewaniem, slabym i przeciekajgcym

dachem, wymagajgca poprawy elewacja.

Przewodniczacy
Raa miny

CALLI
Dartusz Kazun -



