UCHWALA NR XXXVIII/260/2018
RADY GMINY PLATEROW
z dnia 10 maja 2018 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢Sci wsi Me¢zenin
czesé 1
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. 2017 poz. 1875 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. 2017 poz. 1073 ze
zmianami), w zwigzku z Uchwalg Rady Gminy Platerow Nr X/68/2015 z dnia 30 wrze$nia 2015
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Mezenin oraz w zwigzku z Uchwala Rady Gminy Plateréw Nr
XXX/198/2017 z dnia 1 sierpnia 2017 r. zmieniajgca uchwal¢ w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Mezenin, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Plateréw” przyjetego uchwata nr V/20/2015 Rady
Gminy Platerow z dnia 27 marca 2015 r. Rada Gminy uchwala:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsSci wsi
Mezenin czg$¢ 1.

2. Granice planu stanowi granica zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sg zatgczniki:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu wykonany na urzgdowej kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000;
2) zalgeznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy oraz ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2.1. Ilekro¢ w przepisach uchwaly jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 1 uchwaty;
3) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek, o ktorym mowa w § 1 ust. 3, pkt 1);

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem o okreslonym w planie
przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolem literowym i cyfrowym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza dopuszczalng

odleglosé od linii rozgraniczajacej drogi, poza ktorg dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow



6)

7)

8)

oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych z wyjatkiem
urzadzen i budowli infrastruktury technicznej;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy
sposob zagospodarowania terenu;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych w planie;

ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty nie zaliczone do inwestycji
moggcych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, okreslonych w przepisach
odrgbnych.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w tresci niniejszej uchwaly i niezdefiniowane w ustepie |

nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

)
2)

3)

4)
5)
6)
7)

§ 3. Ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:
granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

symbole literowe i cyfrowe okre$lajace rézne przeznaczenie lub rozne zasady
zagospodarowania terenu;

linie wymiarowe z oznaczeniem wymiardw;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

granice strefy R — ochrony uktadéw ruralistycznych;

drogi do poszerzenia w liniach rozgraniczajacych;

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenu

§ 4 Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenow:
1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu

symbolem MN:

D
2)

przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

przeznaczeniem dopuszczalnym jest:

a) liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla
prawidlowego funkcjonowania obiektow i urzadzen przewidzianych planem;

b) zielen;

¢) ustugi nieucigzliwe zajmujgce nie wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej zabudowy
pomniejszonej o powierzchnie ciggdw komunikacyjnych i klatek schodowych;

d) urzadzenia wodne (w tym ziemne stawy rekreacyjne) oraz urzadzenia stuzace do
gospodarowania wodami opadowymi.

2. Dla terenow zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku planu symbolem RM:

przeznaczeniem podstawowym jest lokalizacja budynkéw mieszkalnych wraz z

budynkami i urzagdzeniami stuzgcymi do produkeji rolnej;
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2) przeznaczeniem dopuszczalnym jest:

a) liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej niezbgdne dla

prawidlowego funkcjonowania obiektow i urzadzen przewidzianych planem;

b) zielen;

¢) ustugi nieucigzliwe, w tym zwiagzane z produkcjg rolng oraz przetwdrstwo rolno-

spozywcze zajmujgce nie wiecej niz 30 % powierzchni uzytkowej zabudowy
pomniejszonej o powierzchnie ciggéw komunikacyjnych i klatek schodowych,
agroturystyka;

d) urzgdzenia wodne (w tym ziemne stawy hodowlane) oraz urzadzenia stuzgce do

gospodarowania wodami opadowymi.

3. Dla terenéw zabudowy zagrodowej wylgczone z lokalizacji budynkéw, budowli oraz
obiektéw infrastruktury technicznej nie zwigzanych z rolnictwem oznaczonych na rysunku
planu symbolem RMO:

1) przeznaczeniem podstawowym jest lokalizacja budynkéw mieszkalnych wraz z

budynkami i urzgdzeniami stuzacymi do produkcji rolnej;
2) przeznaczeniem dopuszczalnym jest:

a) liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej niezbgdne dla
prawidlowego funkcjonowania obicktow i urzadzen przewidzianych planem;
b) zielen;
¢) ustugi nieucigzliwe zwigzane wylgcznie z produkcjg rolng oraz przetworstwo rolno-
spozywcze zajmujgce nie wigcej niz 30 % powierzchni uzytkowej zabudowy
pomniejszonej o powierzchnie ciggow komunikacyjnych i klatek schodowych,
agroturystyka;
d) urzadzenia wodne (w tym ziemne stawy hodowlane) oraz urzadzenia stuzgce do
gospodarowania wodami opadowymi.
4. Dla terenéw letniskowych i rekreacyjnych oznaczonych na rysunku planu symbolem
ZR:
1) przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa letniskowa stuzgca rekreacji indywidualnej;
2) przeznaczeniem dopuszczalnym jest:

a) $ciezki piesze i rowerowe z urzgdzeniami stanowigcymi wyposazenie rekreacyjne
terenu;
b) urzadzenia wodne (w tym ziemne stawy rekreacyjne) oraz urzadzenia stuzace do
gospodarowania wodami opadowymi.
¢) liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla
prawidlowego funkcjonowania obiektéw i urzadzen przewidzianych planem.
5. Dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolem U:
1) podstawowym przeznaczeniem terenu jest zabudowa ustugowa.
2) przeznaczeniem dopuszczalnym jest:
a) zabudowa mieszkaniowa stanowigca nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej
obiektow ustugowych pomniejszonej o powierzchnie ciaggéw komunikacyjnych i klatek
schodowych;
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2)

3)

b) liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej niezbgdne dla
prawidlowego funkcjonowania obiektdéw i urzadzen przewidzianych planem;

c) zielen;

d) urzadzenia wodne (w tym ziemne stawy hodowlane i rekreacyjne) oraz urzadzenia
stuzgce do gospodarowania wodami opadowymi.

6. Dla terendw rolnicze oznaczonych na rysunku planu symbolem R:

przeznaczeniem podstawowym sa uprawy rolne, 1gki, pastwiska;

przeznaczeniem dopuszczalnym jest:

a) urzadzenia wodne (w tym ziemne stawy hodowlane) oraz urzadzenia stuzace do
gospodarowania wodami opadowymi;

b) zalesienia;

c¢) budynki mieszkalne, budynki i urzadzenia stuzace wylgcznie do produkcji rolniczej
oraz przetworstwu rolno-spozywezemu wehodzace w sklad gospodarstw rolnych;

d) budynki i urzadzenia stuzace bezposrednio do produkcji rolniczej uznanej za dzial
specjalny;

¢) liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej;

akceptuje sie istniejacg infrastrukture techniczng oraz jej biezace utrzymanie.

7. Dla terenéw rolnicze wylaczone z lokalizacji budynkéw, budowli oraz obiektow

infrastruktury technicznej nie zwigzanych z rolnictwem oznaczonych na rysunku planu

symbolem RO:
1) przeznaczeniem podstawowym sg uprawy rolne, faki, pastwiska;
2) przeznaczeniem dopuszczalnym jest:

a) urzadzenia wodne (w tym ziemne stawy hodowlane) oraz urzadzenia stuzgce do
gospodarowania wodami opadowymi;

b) budynki mieszkalne, budynki i urzadzenia stuzace wylgcznie do produkeji rolniczej
oraz przetworstwu rolno-spozywezemu wehodzace w sktad gospodarstw rolnych oraz
do prowadzenia agroturystyki;

¢) budynki i urzgdzenia stuzace bezposrednio do produkcji rolniczej uznanej za dzial
specjalny;

d) liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej przeznaczone
wylacznie dla potrzeb rolnictwa;

e) akceptuje si¢ istniejgcg infrastrukture techniczng oraz jej biezace utrzymanie;

8. Dla terenéw rolniczych objetych ochrong ekologiczng oznaczonych na rysunku planu

symbolem RE:

1) przeznaczeniem podstawowym sg tereny ochrony wartosci przyrodniczych potozone w
dolinach oraz tereny upraw rolnych, fak i pastwisk otoczone lasami;

2) przeznaczeniem dopuszczalnym jest:

a) uprawy rolne, faki, pastwiska;

b) urzadzenia wodne (w tym ziemne stawy hodowlane) oraz urzadzenia stuzgce do
gospodarowania wodami opadowymi.

3) akceptuje sig istniejacg infrastrukturg techniczng przebiegajaca przez tereny rolnicze;
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4) dopuszcza si¢ biezace utrzymanie istniejgcej infrastruktury.
9. Dla teren6w laséw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL:
1) przeznaczeniem podstawowym jest produkcja lesna;
2) akceptuje si¢ istniejgcg infrastrukture techniczng przebiegajgcg przez tereny lasow;
3) dopuszcza si¢ biezace utrzymanie istniejgcej infrastruktury.
10. Dla terenéw woéd oznaczonych na rysunku planu symbolem WS przeznaczeniem
podstawowym sg cieki naturalne i urzadzenia melioracji wodnych.
11. Dla terenu zabudowy urzadzen obstugi sieci wodociagowej oznaczonego na rysunku
planu symbolem WS:
1) podstawowym przeznaczeniem terenu jest zabudowa urzadzen obstugi sieci wodociggowej.
2) przeznaczeniem dopuszczalnym jest:
a) liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej niezbgdne dla
prawidtowego funkcjonowania obiektow i urzgdzen przewidzianych planem;
c) zielen;
d) urzadzenia wodne (w tym ziemne stawy hodowlane i rekreacyjne) oraz urzadzenia
stuzace do gospodarowania wodami opadowymi.
12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi KDZ, KDD i
KDW przeznaczeniem podstawowym sg:
1) tereny komunikacji samochodowej, rowerowej i pieszej;

2) lokalizacja infrastruktury technicznej zaopatrzenia w wode, energie elektryczna.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 5. Ustala si¢c nieprzekraczalne linie zabudowy wskazane na rysunku planu zgodnie z
Tabela 1.

Tabela 1, Ustalenia w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy.
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§ 6. Akceptuje si¢ istniejgcg zabudowe zlokalizowang poza wyznaczonymi liniami
zabudowy.

§ 7. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych, budynkow gospodarczych i
garazy w odlegtosci 1,5m lub bezposrednio przy granicy tej dziatki.

§ 8. Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych
zrédet energii wykorzystujacych energie wiatru o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji.

§ 9. Podzial i taczenie dziatek okreslajg przepisy odrgbne o gospodarce nieruchomosciami.

Rozdzial 4
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10. Ustala si¢ ochron¢ srodowiska przyrodniczego poprzez oszczedne korzystanie
z terenu i minimalne przeksztalcenie jego powierzchni.

§ 11. Nakaz ochrony przed hatasem zgodnie z przepisami o ochronie §rodowiska terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;j.

§ 12. Ustala si¢ objecie ochrong ekologiczng fragmentu terenu korytarza ekologicznego
oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym RE.

§ 13. Na terenie przeznaczonym pod zabudowe wyposazonych w sie¢ drenarskg, w razie
potrzeby rurociggi drenarskie przebudowaé lub zlikwidowaé w taki sposdb aby nie pogorszy¢
funkcjonowania obiektu melioracyjnego.

§ 14. Akceptuje sie ochrone terenéw w granicach Parku Krajobrazowego Podlaski
Przetom Bugu.



§ 15. Dzialania inwestycyjne prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrgbnymi dotyczacymi tej formy ochrony przyrody.

Rozdzial 5
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow
i dobr kultury wspolczesnej

§ 16. Ustala si¢ ochrong zabytkéw w formie strefy ochrony uktadéw ruralistycznych,
ktérej granice sa okreslone na rysunku planu, obejmujacej czgé¢ terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1RM,;

§ 17. W granicach strefy R ustala si¢ nakaz zachowania ukladu drog oraz historycznej
skali zabudowy i zakaz lokalizacji wysokich masztow.

Rozdzial 6
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do SMN ustala
si¢:
1. Minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,09;
2. Maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6;
3. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4. Dla budynkdw i urzadzen:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych 10,5m — trzy kondygnacje
naziemne;
2) maksymalna wysokos¢ budynkow gospodarczych 5m;
3) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45° dopuszcza sig¢ dachy
jednospadowe.
§ 19. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RM do SRM ustala
sig:
1. Minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,09;
2. Maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6;
3. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlane;.
4. Dla budynkéw i urzadzen:
[) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych
10,5m - trzy kondygnacje naziemne;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy — do dwoch kondygnacji 12 m;
3) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°, dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe.
§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami do 1RMO ustala sig:
1. Minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,09;
2. Maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6;
3. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlanej.
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4. Dla budynkoéw i urzgdzen:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych

10,5m - trzy kondygnacje naziemne;
2) maksymalna wysoko$é budynkéw gospodarczych i garazy — do dwéch kondygnacji 12m;

dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°, dopuszcza si¢ dachy

jednospadowe.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZR i 2ZRustala sig:
1. Minimalna intensywnoé¢ zabudowy — 0,09;
2. Maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3;
3. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4. Dla budynkow i urzadzen:
4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych 8,0 m — dwie kondygnacje
naziemne;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych 5 m;
dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°; dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe.
§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:
1. Minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,09;
2. Maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,
3. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5% powierzchni dziatki budowlane;.
4. Dla budynkow i urzadzen:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw 10,5m - trzy kondygnacje naziemne;
2) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°, dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe.
§ 23. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R do 8R ustala sig:
1. Minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,09;
2. Maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8;
3. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlane;.
4. Dla budynkow i urzadzen:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych 9,5m - dwie kondygnacje naziemne;
2) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy — do dwdch kondygnacji 12m;
3) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu pofaci do 45°;
4) wysokos¢ urzagdzen wedlug indywidualnych potrzeb.

§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RO do 2RO ustala sig:

1. Minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,09;

2. Maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8;
3. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlanej.

4. Dla budynkéw i urzadzen:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych

10,5m - trzy kondygnacje naziemne;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy — do dwoch kondygnacji 12m;
3) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°;
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4) wysoko$¢ urzadzen wedtug indywidualnych potrzeb.

Rozdzial 7
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 25. Ustala sie mozliwoé¢ dokonywania scalen i podzialébw nieruchomosci
uwzgledniajac nastgpujgce wskazniki:

. minimalna powierzchnia wydzielonej dzialki dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 700 m* i minimalna szeroko$é frontu dziatki — 18 m;

2. minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki dla zabudowy zagrodowej —2 000 m’;

3. minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki dla zabudowy rekreacji indywidualnej —
700 m” i minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m;

4. minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki dla zabudowy ustugowej — 500 m® i
minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m;

5. Kat polozenia bocznej granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego 90°—70°,

Rozdzial 8
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 26. 1. Wyznacza si¢ strefe ochrony od linii elektroenergetycznych 15 kV, ktdrej granica
przebiega 7,5 m od osi linii energetycznej po obu jej stronach.

2. Dla terenéw stref ochronnych linii energetycznych 15 kV ustala si¢ rolnicze
wykorzystanie terenu bez mozliwosci zabudowy oraz nasadzen drzew i krzewow o wysokodci
wigkszej niz 3,0m.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 27.1. Podstawowy uktad komunikacyjny tworza drogi: klasy zbiorczej oznaczone na
rysunku planu symbolem 1KDZ i 2KDZ lezace w ciggu drogi powiatowej oraz drogi gminne
klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDD i 2KDD.

2. Powigzanie terenu objetego planem z ukladem zewngtrznym odbywac si¢ bedzie
poprzez drogi zbiorcze oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDZ i 2KDZ.

3. Ustala si¢ minimalng powierzchnie biologicznie czynng na 10% powierzchni drog
publicznych klasy dojazdowej i zbiorczej w liniach rozgraniczajgcych.

4. Na wszystkich skrzyzowaniach drog klasy zbiorczej, klasy dojazdowej i drog
wewnetrznych ustala si¢ narozne $cigcia o wymiarach minimalnych 5 m x 5 m.

5. Dopuszcza si¢ pozostawienie drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ w

9



istniejgcych liniach rozgraniczajacych o szerokoécei od 8 m do 14 m.

6. Dopuszcza si¢ pozostawienie drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ w
istniejgcych liniach rozgraniczajacych o szerokoscei od 10 m do 12 m.

7. Dopuszcza si¢ pozostawienie drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD w
istniejagcych liniach rozgraniczajgcych o szerokosci od 13 m do 19 m,

8. Dopuszcza si¢ pozostawienie drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD w
istniejacych liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 9 m do 10 m,

9. Dopuszcza si¢ pozostawienie drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1IKDW w
istniejgcych liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 7 m do 8 m,

10. Ustala si¢ poszerzenie drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDW do 8 m
w liniach rozgraniczajacych.

11. W zakresie uzupetnienia systemu drog publicznych ustala si¢ wydzielenie drogi
oznaczonej na rysunku 3KDW o szerokosci 8 m w liniach rozgraniczajacych.

12. Dopuszcza si¢ realizacje drog wewngtrznych innych niz wskazane w planie.

a) Minimalng szeroko$é¢ drég wewnetrznych, innych niz wskazane w planie ustala sig na

5 m w liniach rozgraniczajacych.

b) Drogi wewnetrzne, inne niz wskazane w planie, stanowigce dostgp do wigcej niz 2
dziatek budowlanych, niezapewniajgce przejazdu bez cofania, powinny by¢
zakoficzone placem manewrowym o minimalnych wymiarach 10 x 10 m z
zastrzezeniem przepisow z zakresu bezpieczefstwa pozarowego.

¢) W liniach rozgraniczajacych drog wewnetrznych nie dopuszeza si¢ organizacji miejsc
postojowych.

§ 28. Ustala si¢ zapewnienie miejsc parkingowych, w tym garazy, w ramach terendéw
wyznaczonej planem funkcji z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb i minimalnego
wskaznika:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny;

- zabudowa ustugowa w ramach funkcji uzupelniajacej w terenach mieszkaniowych — 1
miejsce postojowe na 50 m* powierzchni uzytkowej ustug;

- zabudowa ustugowa — 2 miejsca postojowe na 50 m* powierzchni uzytkowej;

- zabudowa zagrodowa — 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny;

- zabudowa przemystowa — 1 miejsce postojowe na jedno stanowisko pracy.

§ 29. Plan ustala, ze tereny zabudowane bgdg wyposazone w pelng infrastrukturg
techniczng: wodociag, kanalizacj¢ sanitarng komunalng, sie¢ elektroenergetyczng, sieci i
systemy teleinformatyczne.

2. Zaklada si¢ rozbudowe infrastruktury w oparciu o istniejgce systemy.

3. Ustala si¢ budowe sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej w pasach drég
zbiorczych, dojazdowej oraz drog wewnegtrznych.

4. Dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwiazan zaopatrzenia w wodg oraz
unieszkodliwiania $ciekéw bytowych w zabudowie zagrodowej lokalizowanej poza
mozliwoscig dostgpu do gtéwnych sieci wodociggowych i kolektoréw zbiorczej kanalizacji
sanitarnej.

§ 30. 1) Wody opadowe i roztopowe z drog odprowadzane beda systemem rowdw
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odwodnieniowych.

2) Wody opadowe i roztopowe przechwycone i przechowywane beda na dzialkach
budowlanych lub odprowadzane do zbiorczego systemu kanalizacji deszczowej w celu
niedopuszczenia do spltywu na dziatki sgsiednie, w tym na drogi.

3) Dopuszcza si¢ budowe zbiornikdw retencyjnych.

§ 31. Ustala si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych w pasach drogowych.

§ 32. 1. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nosnikéw anten telekomunikacyjnych w terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami 2R, 3R, 4R, SR.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nosnikow anten komunikacji bezprzewodowej na budynkach
z zachowaniem proporcji wysokosci masztu nie wigkszej niz 1/3 wysokosci budynku liczonej
od poziomu terenu.

§ 33. 1. Ustala sie nieograniczony dostep do sieci gazowej, wykonywanej w miarg
zapotrzebowania, zgodnie z zasadami obowigzujacymi operatorow sieci gazowych.

2. Ustala sie realizacje gazowych sieci przesylowych i dystrybucyjnych w liniach
rozgraniczajacych drég wewnetrznych i publicznych.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ gazowych sieci przesylowych i dystrybucyjnych w
szczego6lnosci urzadzen obstugi gazociggdw poza terenami ulic w sytuacji, gdy nie mogg by¢
spetnione wymogi techniczne budowy i eksploatacji sieci gazowych.

§ 34. Na obszarach oznaczonych na rysunku planu symbolami RMO, RO oraz RE
dopuszcza sie lokalizacje nowych liniowych oraz kubaturowych urzadzen infrastruktury
technicznej wylacznie do obslugi dzialalnosci zwigzanej z rolnictwem oraz zabudowy
zagrodowej.

Rozdzial 10
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 35. Do czasu wykonania planu dopuszcza si¢ realizacj¢ aktualnego uzytkowania
terendw oraz remonty budynkow i obiektow niezgodnych z przeznaczeniem uchwalonym w
planie z wylgczeniem rozbudowy, nadbudowy i przebudowy.

Rozdzial 11

Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego

§ 36. 1. Ustala si¢ rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym w liniach rozgraniczajgcych tereny drég publicznych klasy zbiorczej KDZ;

2. Ustala sie rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w
liniach rozgraniczajgcych tereny drog publicznych klasy dojazdowej KDD.
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Rozdzial 12

Pozostale ustalenia
§ 37. Warunki faktyczne na obszarze objetym planem wskazujg na brak podstaw do
dokonania ustalen w zakresie terenow i obiektow podlegajgcych ochronie, w tym terenéw
gbrniczych, terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ ziemi;
§ 38. W obszarze objetym planem nie wystepujg zaktady o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznych awarii.
§ 39. Ustala si¢ stawke naliczania optat zwigzanych z ustaleniami planu w naste¢pujacy
sposob:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN- 10%;
2) tereny zabudowy ustugowej U — 10%,;
3) tereny zabudowy zagrodowej RM 1 RMO — 0%;
4) tereny letniskowe i rekreacyjne ZR — 10%;
5) tereny rolne R, RO, RE - 0%.

Rozdzial 13
Przepisy koncowe

§ 40. W granicach planu tracg moc ustalenia ,,Zmiany do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Platerow” przyjetej Uchwalg Nr XIII/75 Rady
Gminy Plateréw z dnia 27 kwietnia 2000 roku ogloszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 78, poz. 791 z dnia 18 lipca 2000 roku oraz ,,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Plateréw” przyjetego Uchwalg Nr X1/51/2003
Rady Gminy Platerow z dnia 29 pazdziernika 2003 roku ogloszonego w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 301 poz. 7977 z 2003 roku.

§ 41. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Platerow.

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewod! 1icﬁzqcy
Rady niny
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